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VESILAHDEN KUNTA

METSAMANTEREEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
ASEMAKAAVAN SELOSTUS

LUONNOS 04.06.2025

Asemakaavan muutos koskee seuraavia kiinteistoja tai niiden osia:
922-4-9901-1 (osa, Nokiniityntien katualue), 922-422-1-144 (osa), -6-6, -18, -19, -
20, -21, -22, -23, -24, -25

AN
Kaava-alueen rajaus ilmakuvalla 2023 (oranssi katkoviiva). Kuvassa on esitetty myos kiinteistérajat
(punaiset viivat). Lahde: Vesilahden kunnan karttapalvelu, 03/2025.
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TIIVISTELMA
Asemakaavan selostus, joka koskee 04.06.2025 paivattya asemakaavakarttaa.

Aloite
Asemakaavaa laaditaan Vesilahden kunnan aloitteesta (Kaavatoimikunta, 10.12.2024, § 57).

Kaava-alue

Kaava-alue sijoittuu noin 5 km kaakkoon Vesilahden kuntakeskuksesta, Vesilahdentien ja Mantereentien
littymaalueen lounaispuolelle, rakenteilla olevalle Metsdmantereen alueella. Kaava-alue rajautuu
luoteessa Vesilahden ja Lempaalan kuntarajaan, pohjoisessa vuosien 2021-2025 valisena aikana
asemakaavoitettuihin ja rakennuskayttdon otettuihin erillispientalojen korttelialueisiin (AO), kaakossa
Vesilahden kunnan omistuksessa oleviin lahivirkistysalueisiin (VL) ja etelassa
asemakaavoittamattomaan, metsatalouskaytdssa ja yksityisomistuksessa olevaan kiinteistoon. Kaava-
aluetta laajennettiin aloitusvaiheen jalkeen 3,3725 ha:lla, jotta asemakaavan muutoksen yhteydessa
saadaan paivitettyad kaava-alueen pohjoisosalle sijoittuvalle Iahivirkistysalueelle (VL) osoitetut ohjeelliset
ajo- ja ulkoilureittimerkinnat. Kaava-alueelle sijoittuvat kiinteistét 922-4-9901-1 (osa, Nokiniityntien
katualue), 922-422-1-144 (osa), 922-422-6-6, -18, -19, -20, -21, -22, -23, -24, -25 ovat Vesilahden
kunnan omistuksessa. Kaava-alueen pinta-ala on noin 9,9725 ha.

Kaavan keskeinen sisalto

Kaava-alueen lansi- ja eteldosille on osoitettu yhteensa kahdeksan erillispientalojen korttelialuetta (AO)
tonttitehokkuusluvulla e=0,20. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on Il. Korttelialueille on osoitettu
yhteensa 27 ohjeellisella tonttijaolla osoitettua erillispientalo kaavatonttia. Erillispientalojen korttelialueet
sijoittuvat kaava-alueelle aiemmin toteutetun Nokiniityntien katualueelta etelaan ja lIanteen haaroittuvien
paattyvien tonttikatujen varteen. Kaava-alueen koillisosalle ja Nokiniityntien katualueen pohjoispuolelle
on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueet (ET) pumppaamoa ja
muuntamoa varten.

Nokiniityntien katualueen pohjoispuolelle on osoitettu urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU). Kaava-
alueelle osoitettujen korttelialueiden valiset alueet on osoitettu Iahivirkistysalueiksi (VL). Urheilu- ja
virkistysalueiden osuus kaava-alueen pinta-alasta on noin 47,6 %. Lahivirkistysalueille on osoitettu
ohjeellinen ulkoilureittiverkosto kaava-alueen pohjoispuolelle sijoittuvien tonttikatujen paatteilta.
Asemakaavan muutoksella poistetaan voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu, Nokiniityntien
katualueen lansipaasta Lempaalan kuntarajalle ulottuva ohjeellinen ajoyhteysmerkinta. Kaava-alueen
lahivirkistysalueille saa sijoittaa hulevesien hallintaan liittyvia rakenteita (hule-1). Kaava-alueelle
osoitettujen uusien katualueiden nimia ja kaava-alueelle osoitettujen korttelialueiden numerointia
koskevat kaavamerkinnat tarkistetaan ehdotusvaiheessa.

Kaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaavan laatija
Timo Rysa, arkkitehti, FISE YKS-530, (040 593 9917, etunimi.sukunimi@sweco.fi)
Sweco Finland Oy, Maankaytto

1.2 Kaavoitusviranomainen
Vesilahden kunnanhallitus
Yhteyshenkild: Tekninen palvelupaallikkd Roope Kyrkkd, (050 389 5257, roope.kyrkko@vesilahti.fi)

1.3 Kaavan nimi
Metsamantereen asemakaavan muutos.

1.4 Kaavan tunnistetiedot
Asemakaavatunnus: Maaritelldaan myohemmin.
Diaarinumero: VESDno-2024-393.

Konsultin projektinumero: 25018016.

1.5 Kaava-alue

Kaava-alue sijoittuu noin 5 km kaakkoon Vesilahden kuntakeskuksesta, Vesilahdentien ja Mante-
reentien liittymaalueen lounaispuolelle, rakenteilla olevalle Metsdmantereen alueella. Kaava-alue
rajautuu luoteessa, pohjoisessa ja kaakossa alueella voimassa olevassa asemakaavassa osoitettuihin,
Vesilahden kunnan omistuksessa oleviin lahivirkistysalueisiin (VL) ja etelassa asemakaavoitta-
mattomaan, metsatalouskaytossa ja yksityisomistuksessa olevaan kiinteistoon. Kaava-alueelle sijoittuvat
kiinteistot 922-4-9901-1 (osa, Nokiniityntien katualue), 922-422-1-144 (osa), 922-422-6-6, -18, -19, -20, -
21, -22, -23, -24, -25 ovat Vesilahden kunnan omistuksessa. Kaava-alueen pinta-ala on noin 9,9725 ha.

1.6 Aloite
Asemakaavaa laaditaan Vesilahden kunnan aloitteesta (Kaavatoimikunta, 10.12.2024, § 57).

1.7 Selostuksen liiteasiakirjat
Selostukseen liittyen on laadittu kaavan laatijan toimesta seuraavat liiteasiakirjat:

e Asemakaavakartta
¢ Asemakaavan seurantalomake

Kaavaselostuksen liitteena ovat lisaksi seuraavat aiemmin kaava-aluetta koskien laaditut liiteasiakirjat:
o Arkeologinen tarkkuusinventointi
e Luontoselvitys

1.8 Osalliset
Hankkeen osallisluetteloon on merkitty seuraavat tahot:

e kaava-alueen ja siihen rajautuvien kiinteistdjen omistajat, haltijat, asukkaat ja yritykset
e Lempaalan kunta

o verkkoyhtiot

e Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

e Pirkanmaan liitto

e Pirkanmaan maakuntamuseo

e Pirkanmaan pelastuslaitos

e Vesilahden kunnan lautakunnat, toimikunnat ja jaostot

¢ Alueella toimivat yhdistykset

Osallisluetteloa taydennetaan tarvittavilta osin hankkeen vireilla olon aikana.
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2 YLEISET LAHTOKOHDAT

2.1 Hankkeelle asetetut tavoitteet

Vesilahden kunnan tavoitteena on laatia kaava-alueelle asemakaavan muutos, joka mahdollistaa
alueella voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun, toteutumatta jdaneen, ymparistéhairidita
aiheuttamattoman teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (TY-1) muuttamisen rakentumassa
olevalle Metsamantereen alueelle luontevampaan pientalovaltaiseen asuinkayttoon. Asemakaavan
muutoksella tavoiteltu maankaytté mahdollistaa vetovoimaiseksi ja luonnonlaheiseksi pientaloalueeksi
kehittyneen ja kehittyvan alueen luontevan tdydennysrakentamisen ymparoivien erillispientalojen
korttelialueiden maankayttoon teollisuus- ja varastotoimintoja paremmin yhteensovitettavissa olevan
maankaytdn ja tavoitteiston pohjalta. Edella viitattuihin nakékulmiin ja haasteisiin kiinnitettiin
perustelluista syistd huomiota alueella voimassa olevan osayleiskaavan ja asemakaavan laadinnan
yhteydessa saaduissa viranomaislausunnoissa. Nain ollen osayleiskaavasta poikkeaminen nyt
laadittavan asemakaavan muutoksen kaava-alueella on Vesilahden kunnan tietoinen suunnitteluratkaisu,
jolla ei vaaranneta, vaan nimenomaan pyritdan parantamaan osayleiskaavan keskeisten
maankaytdllisten tavoitteiden, kuten kylien elinvoimaisuuden ja asumisviihtyisyyden toteutumista.

2.2 Luonnonymparisto

Kaava-alueesta noin 65 % sijoittuu vuosien 2021-2023 valisena aikana teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi ja katualueeksi alueella voimassa olevan asemakaavan tavoitteiden mukaisesti
esirakennetulle alueelle. Esirakennetulta kaava-alueen osalta on poistettu puusto ja muu kasvillisuus
alueella toteutetun koneellisen maastonmuokkauksen, pinnantasauksen ja massavaihtojen yhteydessa.

Kaava-alueen lansi- ja pohjoisosille sijoittuu ihmisen eri aikoina, pitkan ajan kuluessa maa- ja
metsatalouskayttoon muokkaamaa, maastonmuodoiltaan vaihtelevaa, eri vaiheista, osin hyvinkin
kivikkoista metsaaluetta. Kaava-alueelle ei sijoitu luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia
luontotyyppeja, vaan suurelta osin nuoria tai nuorehkoja ja voimakkaasti harvennushakattuja
kangasmetsia. Kaava-alueen topografia oli ennen maastonmuokkauksiakin suhteellisen loivapiirteinen.
Kaava-alueen pohjoisosalle, Nokiniityntien katualueen itdosan pohjoispuolelle on |3jitetty katualuetta
reunustava maavalli, jonka tarkoituksena oli muodostaa teollisuus- ja varastoaluetta reunustava
suojavydhyke kaava-alueen koillispuolisten erillispientalojen korttelialueiden suuntaan. Kaava-alueen
koillis- ja kaakkoispuolelle sijoittuvat erillispientalojen korttelialueet on otettu rakennuskayttéon 2021-
2025 valisena aikana. Kaava-alueen ja kaava-aluetta ymparoivaa luonnonymparistéd on kuvattu
yksityiskohtaisemmin alueelle vastikdan laaditun, 01.12.2021 voimaan tulleen asemakaavan nro 57
(Metsdmantereen asemakaava) yhteydessa laaditussa luontoselvityksessa.

iz % ‘ . \ar
Kaava-alueen rajaus ilmakuvalla 2023 (oranssi katkoviiva. Kuvassa on esitetty myds kKiinteistorajat
(punaiset viivat). Lahde: Vesilahden kunnan karttapalvelu, 03/2025.
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2.3 Rakennettu ymparisto
Kaava-alueelle ei sijoitu olemassa olevaa rakennuskantaa. Merkittdva osa kaava-alueesta (noin 65 %)
on esirakennettu vuosien 2021-2025 valisena aikana teollisuus- ja varastointikayttéon alueella voimassa
olevan asemakaavan tavoitteiden mukaisesti.

Kaava-alueen koillis- ja kaakkoispuolelle sijoittuvat erillispientalojen korttelialueet on otettu
rakennuskayttoon 2021-2025 valisena aikana. Kaava-alueen itapuolelle sijoittuu 1900-luvun eri
vuosikymmenten ja osin 2000-luvun alun aikana Sulonpolun ja Mantereentien varteen rakentunut,
rakennustavaltaan ja asemoinniltaan epayhtenaisesti toteutunut pientaloalue.

2.4 Kiinteistonomistus
Kaava-alueelle sijoittuvat kiinteistot 922-4-9901-1 (osa, Nokiniityntien katualue), 922-422-1-144 (osa),
922-422-6-6, -18, -19, -20, -21, -22, -23, -24, -25 ovat Vesilahden kunnan omistuksessa.

2.5 Pohjakartta

Vesilahden kunta ja Lemp&alan kunta ovat sopineet asemakaavojen ja ranta-asemakaavojen
kaavoitusmittauksen valvonnasta ja pohjakartan tarkistamisesta seka hyvaksymisesta Vesilahden kun-
nan alueella siten, etta valvojatyd osoitetaan kuntalain 76 §:n mukaisesti virkavastuulla Lempaalan
kunnan viranhaltijalle.

Kaava-aluetta koskeva ajantasainen pohjakartta laaditaan kaavahankkeen aloitus- ja valmisteluvaiheen
aikana siten, etta se on kaytettavissa kaavaehdotusta laadittaessa. Pohjakartan valmistuminen ajoittuu
alkusyksylle 2025. Kaava-alueen lansiosalle osoitettujen erillispientalojen korttelialueiden,
I&hivirkistysalueiden ja katualueiden aluevarauksia tarkistetaan valmisteluvaiheen jalkeen tarkentuvan
pohjakartan, korkeusasematietojen, seka alueelle esirakentamisen yhteydessa toteutettujen
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien verkostojen mahdollistamalla ja edellyttamalla tavalla.
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3 KAAVOITUKSELLISET LAHTOKOHDAT

3.1 Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Kaava-alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntavaltuuston 27.03.2017 hyvaksyma, 08.06.2017
voimaan tullut Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Kaava-alue sijoittuu maakuntakaavassa maa-
seutualueeksi (vaalean vihred) osoitetulle alueelle. Merkinnalla osoitetaan alueet, jotka on ensisijaisesti
tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayttéon. Suunnittelumaarayksen
perusteella yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan paikallisesti
merkittdvaa maankayttoa.

Kaava-alue sijoittuu maakuntakaavassa valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetylle maisema-alueelle (Ma,
vaalean sininen vaakaraidoitus). Aluetta koskevan suunnittelumaarayksen perusteella alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on varmistettava, etta valta-
kunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot sailyvat.
Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityista
huomiota.

-~
N

Kaava-alueen sijainti Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n kaavakarttaotteella
(oranssi katkoviiva).

Kaava-alue sijoittuu maakuntakaavassa kasvutaajamien kehittdmisvydhykkeeksi osoitetulle alueelle
(kk6). Merkinnalla osoitetaan vydhyke, jonka maaseutualueet seka maa- ja metsatalousvaltaiset alueet
ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jalkeisia potentiaalisia taajama-alueiden, vaylaverkoston ja
muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta.
Kasvuvyodhykkeeseen kuuluvat Akaan, Hameenkyrdn, Kangasalan, Lempaalan, Nokian, Pirkkalan,
Palkaneen, Tampereen, Valkeakosken, Vesilahden ja Ylojarven ne alueet, joiden saavutettavuus,
vaestokehitys ja aluerakenne tayttavat kasvuvyohykkeen kriteerit. Merkinta ei rajoita maa- ja
metsatalouden ja niita tukevien maaseudun elinkeinojen kehittdmista ja naihin liittyvaa rakentamista.

Kasvutaajamien kehittamisvydhyketta koskevan kehittamissuosituksen perusteella alueen
maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata tulevaisuuden
yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyOpaikkarakentamista on
ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista
huomiota kiinnittaa liikkennejarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan
yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin
seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen turvaamiseen.



Sivu7/17

3.2 Pirkanmaan vaihemaakuntakaava - Elonkirjo ja energia
Kaava-alueella on vireilld Pirkanmaan vaihemaakuntakaava - Elonkirjo ja energia.

Elonkirjoteeman yhteydessa tarkastellaan uuden luontotiedon (kuten Pirkanmaan uhanalaiset lajit ja
luontotyypit-selvityksen) hyédyntamista, ylimaakunnallisia ekologisia yhteyksia, likennevaylien
estevaikutuksen vahentamista, suosittuja luontokohteita, ajantasaisten inventointien (valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet, valtakunnallisesti arvokkaat kivikot, perinnebiotoopit, pohjavesialueet)
paivittamista ja lisdamistd maakuntakaavaan, seka uusia luonto- ja virkistyskokonaisuuksia (kansalliset
kaupunkipuistot, Geopark). Energiateeman yhteydessa tarkastellaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman perusteella ainakin tuulienergiaa, turvetuotannon ohjausta,
luonnonvaraterminaaleja, huoltovarmuutta, sekd sahkdverkon kehitystarpeita.

Vaihemaakuntakaavan tavoitteena on tukea pirkanmaalaisen luonnon monimuotoisuutta ja elonkirjoa,
seka vahvistaa edellytyksia kestavalle energiantuotannolle maakunnan alueella. Pirkanmaalle laaditaan
Suomen ensimmaista alueellista luonnon monimuotoisuusohjelmaa, seka energiastrategiaa.
Kaavoituksen ja strategiatydn on tarkoitus edeta rinnakkain toisiaan tdydentaen ja tukien.

Vaihemaakuntakaavan luonnosvaiheen aineisto asetettiin Pirkanmaan maakuntahallituksen 17.04.2023
(§ 46) paatoksella julkisesti nahtaville 08.05.2023 — 30.06.2023 valiseksi ajaksi.

Vaihemaakuntakaavan ehdotusvaiheen aineisto asetettiin Pirkanmaan maakuntahallituksen 23.09.2023
paatoksella julkisesti ndhtaville 01.11.2024 — 01.12.2024 valiseksi ajaksi.

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaavan
07.04.2025. Vaihemaakuntakaava ei ole viela lainvoimainen.

Nyt laadittavan asemakaavan kaava-alue sijoittuu vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa alueelle, jota
koskien vaihemaakuntakaavassa ei ole osoitettu olennaisia muuttuvia merkintdja tai maarayksia
suhteessa alueella voimassa olevan Pirkanmaan maakuntakaava 2040:n kaavamerkintéihin ja -
maarayksiin.
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Kaava-alueen sijainti Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan kaavaehdotuksen kaavakarttaotteella (oranssi
katkoviiva).
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Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan koko kaava-aluetta koskevat seuraavat yleismaaraykset:

o Virkistys- tai suojelualueeksi taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai

e alueita varten osoitetulla alueella on voimassa lainsdadannon mukainen maakuntakaavan
ehdollinen rakentamisrajoitus.

e Taajamien rakentamattomat ranta-alueet tulee sailyttaa paasaantoisesti rakentamattomina ja
varata yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa yleiseen virkistyskayttéon.

e Maaseutua kehitettaessa on pyrittava sovittamaan yhteen asuinympariston laatutavoitteet,
hajautetun energiantuotannon tarpeet ja maaseutualueiden elinkeinojen toimintaedellytykset.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava mahdollisuus hyvien ja yhtenaisten
peltoalueiden maatalouskayttoon.

e Aurinkoenergian tuotantoalueiden suunnittelussa on maaseudun kehittamista koskevan
yleismaarayksen lisaksi kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriymparistdon, maiseman, luonnon
ja virkistyksen arvojen sailymiseen. Teollisen mittaluokan aurinkoenergia-alueet tulee sijoittaa
lahtdkohtaisesti metsaisten alueiden ulkopuolelle. Arvokkaiden luontoalueiden ja ekologisten
yhteyksien pirstomista tulee valttaa. Aurinkoenergian tuotantoalueiden suunnittelussa ja
toteutuksessa on varmistuttava siita, ettei se aiheuta haitallisia vesistovaikutuksia tai
hairidvaikutuksia sensori- ja tietoliikennejarjestelmille.

¢ Yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeita vesialueita ovat Kokemaenjoki, Mallasvesi,
Nasijarvi, Roine ja Vihnusjarvi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
vesiensuojelunakdkohdat otettava huomioon siten, ettei naiden vesialueiden veden laatua
heikenneta tai kayttéa vedenhankintaan vaaranneta.

¢ Vesienhoidon erityisalueiksi todettujen vesistdjen lahivaluma-alueilla tulee yksityiskohtaisessa
suunnittelussa kiinnittaa erityistd huomiota vesien ekologista ja kemiallista tilaa heikentavien
tekijoiden vahentamiseen. Tdma koskee seuraavia alueita: Mahnalanselan alue, Lavajarven
valuma-alue, Vanajaveden-Pyhajarven alue, Keljonjarven valuma-alue, Kangasalan/Palkaneen
Myllyojan valuma-alue ja Punka- laitumenjoen valuma-alue.

e Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten
mukaiset tulva-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulva-alueille.
Tasta voidaan poiketa, jos voidaan osoittaa, ettd tulvariskit pystytdan hallitsemaan.

e Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikdn koon alaraja on 4 000 k-m?, ellei
selvitysten perusteella toisin osoiteta ja ellei tdman kaavan suunnittelumaarayksissa muuta
maarata.

e Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava ajantasainen tieto tunnetuista kiinteista
muinaisjaannoksistad ja muista arkeologisista kulttuuriperintokohteista Museoviraston
muinaisjaannosrekisterista ja siihen liittyvasta karttapalvelusta.

¢ Luonnonsuojelu- ja pohjavesialueiden seka arvokkaiden geologisten muodostumien ajantasaiset
rajaukset tulee tarkistaa yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa.

o Ekologiseen kytkeytyvyyteen ja virkistysverkoston jatkuvuuteen on kiinnitettava erityistd huomiota
kuntien rajoilla.

o Alueidenkaytdn suunnittelun tulee perustua riittdvaan tietoon maa- ja kallioperan ominaisuuksista
seka niiden aiheuttamista riskeista. Erityista huomiota tulee kiinnittda arseenin ja mustaliuskeen
esiintymisalueisiin.

o Estevaikutukseltaan merkittavien teiden kehittdmis- ja parantamistoimien yhteydessa seka
muussa vaylanpidossa tulee kiinnittaa erityistd huomiota luonnon monimuotoisuudelle
kohdistuvan estevaikutuksen vahentamiseen.

e Sahkoverkon kehittdminen ja uusien yhteyksien rakentaminen on tehtava ympariston kannalta
mahdollisimman vahaisin vaikutuksin ensisijaisesti olemassa olevia ja/tai yhteisia johto- ja
maastokaytavia seka pylvasrakenteita hyddyntaen.

¢ Tuulivoimarakentamisen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varmistaa kansallisen
turvallisuuden, Puolustusvoimien toiminnan, lentoliikenteen, tutka- ja radiojarjestelmien,
likennevaylien, voimajohtojen seka arkeologisen kulttuuriperinnon ja luontoarvojen edellyttamat
rajoitteet ja pyytaa lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Lisaksi yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota linnustoon kohdistuviin yhteisvaikutuksiin.
Tuulivoimaloita ei saa rakentaa alle 4 kilometrin etaisyydelle Puolustusvoimien alueista eika alle
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12 kilometrin etaisyydelle varalaskupaikoista.

e Kaasun siirtoverkoston ja vedyn varastoinnin kehittamisessa on tunnistettava kunta- ja
maakuntarajat ylittavat suunnittelutarpeet ja kiinnitettava erityistd huomiota yhteensovittamiseen
muun alueidenkaytdn seka kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen kanssa.

3.3 Pirkanmaan teollisuuden vaihemaakuntakaava

Kaava-alueella on vireilla Pirkanmaan teollisuuden vaihemaakuntakaava. Kyseessa on toinen
vaihemaakuntakaava, joka tdydentaa Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 sekd Kuhmoisten osalta
Keski-Suomen maakuntakaavaa.

Pirkanmaan maakuntahallitus paatti Pirkanmaan teollisuuden vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta 28.04.2025 (§ 63).

Pirkanmaan teollisuuden vaihemaakuntakaavan yhteydessa tarkastellaan teollisen toiminnan alueiden
liséksi, niihin kiinteasti liittyvan infrastruktuurin kehittamistarpeita.

Pirkanmaan teollisuuden vaihemaakuntakaavan tavoitteena on tukea tuotannollisen teollisuuden
sijoittumisedellytyksia Pirkanmaalle, sekd mahdollistaa puhtaan teollisuuden investoinnit.

3.4 Koskenkylan ympariston osayleiskaava

Kaava-alueella on voimassa Vesilahden kunnanvaltuuston 23.11.2015 (§ 54) hyvaksyma, 23.03.2016
voimaan tullut Koskenkylan ymparistdon osayleiskaava. Kaava-alue sijoittuu osayleiskaavassa tydpaikka-
alueeksi (TP), seka maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) osoitetuille alueille. Kaava-alueen
itareunalle on osoitettu Mantereen tiehen liittyva tielikenteen yhteystarve-merkinta. Linjauksen sijainti on
ohjeellinen.

Nyt laadittavan asemakaavan kaava-alue, kuten suurin osa osayleiskaavan kaava-alueesta muutenkin
sijoittuu osayleiskaavassa maisemallisesti tarkeaksi alueeksi osoitetulle alueelle (sk-1). Merkinnalla
osoitetaan valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, Vesilahden kulttuurimaisema. Alueelle
rakennettaessa on huolehdittava siita, etta rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltaan,
materiaaleiltaan ja varitykseltdén sopeutuu kyldkuvaan, olemassa olevaan rakennuskantaan seka
maisemaan.

Osayleiskaavan yleismaaraysten perusteella kaava-alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet. Ohjeita
tulee noudattaa alueen rakentamisessa.

Kaava-alueen alustava raja
(punainen katkoviiva).
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3.5 Metsamantereen asemakaava

Kaava-alueella on voimassa Vesilahden kunnanvaltuuston 11.10.2021 § 60 hyvaksyma, 01.12.2021
voimaan tullut asemakaava nro 57 (Metsamantereen asemakaava). Kaava-alueen keskeinen osa
sijoittuu alueella voimassa olevassa asemakaavassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi
osoitetulle alueelle (TY-1), jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Alueelle
sijoittuva toiminta ei saa aiheuttaa ymparistoa hairitsevaa melua, tarinaa, ilman saastumista tai muuta
hairiota. Kaava-alueen lansi- ja pohjoiskoillisosat sijoittuvat alueella voimassa olevassa asemakaavassa
lahivirkistysalueeksi osoitetulle alueelle (VL).

Kaava-alue liittyy Metsamantereen tien katualueeseen kaava-alueelle osoitetun Nokiniityntien
katualueen kautta. Kaava-alue rajautuu luoteessa Vesilahden ja Lempaalan kuntarajaan, pohjoisessa
vuosien 2021-2025 vélisena aikana asemakaavoitettuihin ja rakennuskayttéon otettuihin erillispientalojen
korttelialueisiin (AO), kaakossa Vesilahden kunnan omistuksessa oleviin Iahivirkistysalueisiin (VL) ja
etelassa asemakaavoittamattomaan, metsatalouskaytdssa ja yksityisomistuksessa olevaan kiinteistoon.

+

VESILAHTI

METSAMANTEREEN ASEMAKAAVA

Mittakaava 1:2000
10.3.2021, TEKN. TARK. 2492021

Kaava-alueen alustava rajaus asemakaavan nro 57 kaavakarttaotteella (oranssi katkoviiva).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Esisuunnitteluvaihe
Vesilahden kunta on laadituttanut kaava-aluetta koskien kaksi vaihtoehtoista viitesuunnitelmaa, joita
hyédynnetadan soveltuvilta osin kaavahankkeen jatkosuunnittelussa.

4.2 Aloitusvaihe

Aloitusvaiheen aikana laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kaavahankkeen vireilletulosta
tiedotettiin Lempaalan-Vesilahden Sanomissa, kunnan ilmoitustaululla ja Internet-sivuilla julkaistulla
kuulutuksella. Kaava-alueelle sijoittuvien, seka kaava-alueeseen rajautuvien kiinteistéjen omistaijille
tiedotettiin kaavahankkeen vireilletulosta kirjeitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla
kunnanvirastossa koko hankkeen vireilldolon ajan ja se lahetettiin tiedossa oleville osallisille. Osallisilla
oli mahdollisuus esittaa kirjallisia mielipiteitd nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen
nahtavilldoloajan puitteissa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin lausunnot tarvittavilta
viranomaisilta ja muilta tahoilta. Aloitusvaiheen aikana saadut mielipiteet ja lausunnot, seka niihin
kaavan laatijan laatimat vastineet kirjataan kaavaselostuksen liitteena olevaan vastineluetteloon.
Vastineluettelosta ja kaavaselostuksesta kay ilmi, miltd osin ja miten saadut palautteet ovat vaikuttaneet
suunnitteluun.

4.3 Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheen aikana laaditaan kaavaluonnos, seka hankkeen yhteydessa mahdollisesti tarvit-tavat
erikoissuunnitelmat ja selvitykset. Kaavaluonnos ja muu mahdollinen kaava-aineisto asetetaan nahtaville
30 paivan ajaksi kunnanvirastossa, sekd kunnan Internet-sivuilla. Nahtaville asettamisesta tiedotetaan
Lempaalan-Vesilahden Sanomissa, kunnan ilmoitustaululla ja internet-sivuilla. Osallisilla on
mahdollisuus esittaa kirjallisia mielipiteitd nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen nahtavil-
l&oloajan puitteissa. Kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot tarvittavilta viranomaisilta ja muilta
tahoilta. Valmisteluvaiheen aikana saadut mielipiteet ja lausunnot, seka kaavan laatijan laatimat
vastineet kirjataan kaavaselostuksen liitteenad olevaan vastineluetteloon. Vastineluettelosta ja kaa-
vaselostuksesta kay ilmi, miltd osin ja miten saadut palautteet ovat vaikuttaneet suunnitteluun.

4.4 Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheen aikana laaditaan kaavaehdotus, seka tehdaan mahdollisesti tarvittavat tarkistukset
kaava-aineistoon. Kunnanhallituksen kasittelema kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi
kunnanvirastossa, seka kunnan Internet-sivuilla. Nahtaville asettamisesta tiedotetaan Lempaalan-
Vesilahden Sanomissa, kunnan ilmoitustaululla ja internet-sivuilla. Kaava-alueelle sijoittuvien, seka
kaava-alueeseen rajautuvien kiinteistdjen omistajille tiedotetaan kaavaehdotuksen kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta kirjeitse. Osallisilla on mahdollisuus esittaa kirjallisia muistutuksia nahtaville
asetettuun kaava-aineistoon liittyen nahtavilldoloajan puitteissa. Kaavaehdotuksesta pyydetaan
lausunnot tarvittavilta viranomaisilta ja muilta tahoilta. Ehdotusvaiheen aikana saadut muistutukset ja
lausunnot, seka kaavan laatijan laatimat vastineet kirjataan kaavaselostuksen liitteena olevaan
vastineluetteloon. Vastineluettelosta ja kaavaselostuksesta kay ilmi, milta osin ja miten saadut palautteet
ovat vaikuttaneet suunnitteluun. Muistutuksen jattaneille postitetaan vastineet.

4.5 Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksymisesta paattdminen kuuluu Vesilahden kunnanvaltuuston toimivaltaan.
Kunnanvaltuuston tekemasta hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30
paivan kuluessa. Hallinto-oikeuden paatdksesta voi valittaa edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
Muistutuksen jattaneille tiedotetaan kirjeitse asemakaavan hyvaksymispaatoksesta.
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4.6 Tavoiteaikataulu
Kaavahanke on tavoitteena lapivieda seuraavan tavoiteaikataulun mukaisesti:

¢ Aloitusvaihe (vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen ja nahtaville
asettaminen), 01-05/2025

¢ Valmisteluvaihe (kaavaluonnoksen laatiminen ja ndhtaville asettaminen, lausuntopyynnét),
e 04-08/2025

e Ehdotusvaihe (kaavaehdotuksen laatiminen ja nahtaville asettaminen, lausuntopyynnét),

e 08-09/2025

e Hyvaksymisvaihe, 10-11/2025

e Kaavan voimaantulo (voimaantulokuulutus), 12/2025

4.7 Tarkasteltavat vaihtoehdot
Kaavahankkeen aikana laaditaan yksi varsinainen asemakaavasuunnitelma (VE1), jota vertaillaan
suhteessa kaava-alueen lahtétilanteeseen (VEO).

4.7.1 Suunnitelmavaihtoehto (VEO)

Vaihtoehdon toteutuessa kaava-alue sailyy paaasiallisesti teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi asemakaavoitettuna alueena, jonka yleispiirteista maankayttda ja kehittamistoimenpiteita
ohjataan alueella voimassa oleva Metsamantereen asemakaavan perusteella. Alueen maankayttéa ei
voida kehittaa Vesilahden kunnan asettamien tavoitteiden mukaisesti alueelle laadittavan asemakaavan
muutoksen perusteella.

4.7.2 Suunnitelmavaihtoehto (VE1)

Vaihtoehdon toteutuessa kaava-alueella muuttuu erillispientaloalueeksi, jonka yksityiskohtaista
maankayttda ja kehittdmistoimenpiteita ohjataan ja voidaan kehittda Vesilahden kunnan asettamien
tavoitteiden mukaisesti alueelle laadittavan asemakaavan muutoksen perusteella.

4.8 Kaavahankkeessa hyodynnettavat selvitykset
Kaavahankkeessa hyddynnetdan seuraavia, kaava-aluetta ja sen lahiymparist6a koskien aiemmin
laadittuja selvityksia ja suunnitelmia:

e Luontoselvitys, Sweco Ymparistd Oy, 17.06.2020
e Arkeologinen tarkkuusinventointi, Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy, 06.10.2020
e Esisuunnitteluvaiheessa laaditut viitesuunnitelmat, SNOWARK, 07.12.2024

Metsdmantereen alueella voimassa olevaa asemakaavaa varten vuonna 2020 laaditun luontoselvityksen
ja arkeologisen tarkkuusinventoinnin yhteydessa esille nousseet erityisarvot huomioitiin tarvittavilta osin
alueella voimassa olevaa asemakaavaa laadittaessa. Nyt laadittavan asemakaavan kaava-alueelle ei
sijoitu alueella voimassa olevassa asemakaavassa osoitettuja luontoarvoihin tai arkeologisiin arvoihin
littyvia kaavamerkintéja tai -maarayksia. Kaava-aluetta koskien laadittujen selvitysten, seka kaava-
alueeseen 2021-2025 valisena aikana kohdistettujen alueelliseen esirakentamiseen liittyvien
toimenpiteiden perusteella kaava-alueelle ei sijoitu em. erityisarvoja, jotka tulisi huomioida
asemakaavassa.

Edella viitatut, Metsdmantereen aluetta koskevat selvitykset liitetdan kaavaselostuksen liitteina
asemakaavan kaavaselostuksen liitteiksi.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne, aluevaraukset, kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaava-alueen lansi- ja eteldosille on osoitettu yhteensa kahdeksan erillispientalojen korttelialuetta (AO)
tonttitehokkuusluvulla e=0,20. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on Il. Korttelialueille on osoitettu
yhteensa 27 ohjeellisella tonttijaolla osoitettua erillispientalo kaavatonttia. Erillispientalojen korttelialueet
sijoittuvat kaava-alueelle aiemmin toteutetun Nokiniityntien katualueelta etelaan ja lanteen haaroittuvien
paattyvien tonttikatujen varteen. Kaava-alueen koillisosalle ja Nokiniityntien katualueen pohjoispuolelle
on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueet (ET) pumppaamoa ja
muuntamoa varten.

Nokiniityntien katualueen pohjoispuolelle on osoitettu urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU). Kaava-
alueelle osoitettujen korttelialueiden valiset alueet on osoitettu Iahivirkistysalueiksi (VL). Urheilu- ja
virkistysalueiden osuus kaava-alueen pinta-alasta on noin 47,6 %. Lahivirkistysalueille on osoitettu
ohjeellinen ulkoilureittiverkosto kaava-alueen pohjoispuolelle sijoittuvien tonttikatujen paatteilta.
Asemakaavan muutoksella poistetaan voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu, Nokiniityntien
katualueen lansipaastad Lempaalan kuntarajalle ulottuva ohjeellinen ajoyhteysmerkinta. Kaava-alueen
Iahivirkistysalueille saa sijoittaa hulevesien hallintaan liittyvia rakenteita (hule-1). Kaava-alueelle
osoitettujen uusien katualueiden nimia ja kaava-alueelle osoitettujen korttelialueiden numerointia
koskevat kaavamerkinnat tarkistetaan ehdotusvaiheessa.
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6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan suunnitelman toteuttamisen vaikutuksia mm. ihmisten elinoloihin ja
elinymparistédn, luontoon, yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, teknisen huollon
jarjestamiseen, liikenteeseen, taajamakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn, rakennettuun
ymparistoon, seka ilmastoon.

Kaavan laatija suorittaa vaikutusten arvioinnin hankkeen aikana laadittavien suunnitelmien, seka kaava-
aluetta koskien aiemmin laadittujen selvitysten ja suunnitelmien, sekd muun kaytettavissa olevan
aineiston pohjalta. Vaikutusten arvioinnin keskeiset havainnot kirjataan kaavaselostukseen.

6.1 Kaavan vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavan keskeiset vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon liittyvat alueen maankaytollisten
tavoitteiden ja kayttétarkoituksen olennaiseen muutokseen. Kaava-alue muuttuu teollisuus- ja
varastokaytdsta erillispientaloalueeksi Metsamantereen alueella aiemmin sovellettuja kaavamaarayksia,
seka suunnittelu- ja mitoitusperiaatteita luontevasti soveltaen. Asemakaava vahvistaa Metsamantereen
alueen asemaa luonnonlaheisena, turvallisena ja viihtyisana uutena pientaloalueena. Kaava-aluetta on
laajennettu aloitusvaiheen jalkeen Nokiniityntien katualueen pohjoispuolisilla Iahivirkistysalueilla siten,
etta kaavassa osoitetut ohjeelliset yleiselle jalankululle varatut alueen osat ulottuvat yhtenaisina kaava-
alueen pohjoispuolelle aiemmin toteutetuille katualueille asti. Edella kuvatuilla suunnitteluratkaisuilla
luodaan asemakaavalliset edellytykset kaava-alueelle ja sen Iahiymparistéon sijoittuvien toimintojen
pitkajanteiselle kehittamiselle, milld voidaan olettaa olevan myonteisia vaikutuksia alueen yleisen
kaytettavyyden ja asumisviihtyisyyden kannalta.

6.2 Kaavan vaikutukset luontoon

Kaava-alueesta noin 65 % sijoittuu vuosien 2021-2023 valisena aikana teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi ja katualueeksi alueella voimassa olevan asemakaavan tavoitteiden mukaisesti
esirakennetulle alueelle. Esirakennetulta kaava-alueen osalta on poistettu puusto ja muu kasvillisuus
alueella toteutetun koneellisen maastonmuokkauksen, pinnantasauksen ja massavaihtojen yhteydessa.

Kaava-alueen lansi- ja pohjoisosille sijoittuu ihmisen eri aikoina, pitkan ajan kuluessa maa- ja
metsatalouskayttédn muokkaamaa, maastonmuodoiltaan vaihtelevaa, eri vaiheista, osin hyvinkin
kivikkoista metsaaluetta. Kaava-alueelle ei sijoitu luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia
luontotyyppejd, vaan suurelta osin nuoria tai nuorehkoja ja voimakkaasti harvennushakattuja
kangasmetsia. Kaava-alueen topografia oli ennen maastonmuokkauksiakin suhteellisen loivapiirteinen.
Kaava-alueen pohjoisosalle, Nokiniityntien katualueen itdosan pohjoispuolelle on l3jitetty katualuetta
reunustava maavalli, jonka tarkoituksena oli muodostaa teollisuus- ja varastoaluetta reunustava
suojavydhyke kaava-alueen koillispuolisten erillispientalojen korttelialueiden suuntaan.

Nyt laadittavalla asemakaavalla kaavalla voidaan olettaa olevan myodnteisia suoria ja valillisia kaava-
alueen ja sen lahiymparistdn luontoon kohdistuvia vaikutuksia alueen muuntuessa raskaasti
esirakennetusta teollisuus- ja varastoalueesta luonnonlaheiseksi asuinpientaloalueeksi. On selvaa, etta
kaavassa osoitettujen erillispientalojen korttelialueiden rakentuminen ja kasvillisuuden palauttaminen
kaava-alueelle tapahtuu suhteellisen pitkan aikavalin puitteissa ja perustuu istutusperaiseen lajistoon
kuten muillakin uusilla asuinalueilla. Asemakaavan muutos mahdollistaa rakennuskayttoon osoitettujen
korttelialueiden jasentelyn aiempaa pienemmiksi kokonaisuuksiksi lahivirkistysalueita apuna kayttaen.

6.3 Kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, energiatalouteen, teknisen huollon
jarjestamiseen ja liikenteeseen
Asemakaava toteuttaa kaava-alueen tulevalle maankaytolle Vesilahden kunnan toimesta asettuja
tavoitteita alueella voimassa olevan Koskenkylan ymparistdon osayleiskaavan ja Vesilahden kunnan
maapoliittisen ohjelman (KV 27.01.2014 § 10) keskeisia yhdyskuntarakenteen tasapuoliseen
kehittdmiseen liittyvia tavoitteita. Kaava-alueelle on osoitettu erillispientalojen korttelialueista koostuva
asuinalue, joka tdydentaa luontevalla tavalla olemassa olevan kylaalueen lansipuolelle viime vuosina
rakentunutta Metsdmantereen pientaloaluetta. Kaava-alueelle osoitettujen pientalotonttien mitoitus
perustuu seudullisessa tarkastelussa valjan omakotialueen mitoitusperiaatteisiin, tonttien pinta-alan
vaihteluvalin ollessa noin 1000-1600 mZ.
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Kaava-alueen liikenndinti on jarjestetty alueella voimassa olevan Metsamantereen asemakaavan
tavoitteiden mukaisesti Nokiniityntien katualueen itapaastd Metsamantereentien katualueelle ja edelleen
Mantereentielle.

Kaava-alueelle sijoittuvan Nokiniityntien katualueen aluevaraus noudattaa lansiosaa lukuun ottamatta
voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun katualueen aluevarausta. Kaava-aluetta koskeva
ajantasainen pohjakartta laaditaan kaavahankkeen aloitus- ja valmisteluvaiheen aikana siten, ettd se on
kaytettavissa kaavaehdotusta laadittaessa. Pohjakartan valmistuminen ajoittuu alkusyksylle 2025.
Kaava-alueen lansiosalle osoitettujen erillispientalojen korttelialueiden, 1ahivirkistysalueiden ja
katualueiden aluevarauksia tarkistetaan valmisteluvaiheen jalkeen tarkentuvan pohjakartan,
korkeusasematietojen, seka alueelle esirakentamisen yhteydessa toteutettujen yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien verkostojen mahdollistamalla ja edellyttamalla tavalla.

Kaava-alueen yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevat runkoverkostot on toteutettu Nokiniityntien
katurakenteen rakentamisen ja alueellisen esirakentamisen yhteydessa. Asemakaavan muutosta
laadittaessa on huomioitu ja tullaan huomioimaan kaava-alueelle jo aiemmin toteutetut tekniset
jarjestelmat ja jarjestelmien kehittdmistarpeet.

Kaava-alueen pohjoisosalle osoitetulle 1ahivirkistysalueelle on osoitettu ohjeellinen jalankululle osoitettu
verkosto, jonka toteutustapaa, laajuutta, sijoittumista maastoon voidaan tarkastella kunnan toimesta
alueen yksityiskohtaisemman suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa yhteistydssa alueen asukkaiden
kanssa.

Asemakaavassa eri toiminnoille osoitettujen aluevarausten mitoitus mahdollistaa alueen maankayton,
seka infra-, katu- ja palveluverkon pitkajanteisen kehittdamisen alueen yleista viihtyisyytta,
energiataloudellisuutta ja turvallisuutta edistavalla tavalla, milla voidaan katsoa olevan mydnteisia
vaikutuksia paitsi kaava-alueen, myos sen [ahiympariston asukkaille ja kiinteistonomistajille.

6.4 Kaavan vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdoon ja
rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos toteuttaa alueella voimassa olevan Koskenkylan ymparistén osayleiskaavan,

seka Metsamantereen asemakaavan keskeisia maankaytollisia tavoitteita silla tarkennuksella, etta em.

kaavoissa pientaloalueiden jatkeeksi osoitettu teollisuusalue on korvattu alueen muuta maankayttdéa

luontevammin peilaavalla pientaloalueella.

Kaava-alueelle osoitetut erillispientalojen korttelialueet sijoittuvat suhteellisen peitteiseen maastoon,
olemassa olevan kylaalueen ja vuosien 2021-2025 aikana rakentuneen Metsamantereen pientaloalueen
jatkeeksi. Kaava-alueelle ja sen lahiymparistoon sijoittuvien asuinpientalokiinteistojen ja korttelialueiden
valiset alueet on osoitettu lahivirkistysalueina (VL). Kaava-alueelle osoitettujen korttelialueiden valiset
alueet on osoitettu lahivirkistysalueiksi (VL). Urheilu- ja virkistysalueiden osuus kaava-alueen pinta-
alasta on noin 47,6 %. Rakennuskayttéon osoitettujen korttelialueiden osuus kaava-alueen pinta-alasta
on noin 38,3 %. Kaava-alueen aluetehokkuus jaa nain ollen paikallisessa ja maakunnallisessa
tarkastelussa maltilliseksi. Erillispientalojen korttelialueille osoitettu tonttitehokkuus (e=0,20) edustaa
Vesilahdella yleisesti sovellettua, suhteellisen matalaa tonttitehokkuutta.

Kaava-alueesta noin 65 % sijoittuu vuosien 2021-2023 valisena aikana teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi ja katualueeksi alueella voimassa olevan asemakaavan tavoitteiden mukaisesti
esirakennetulle alueelle. Esirakennetulta kaava-alueen osalta on poistettu puusto ja muu kasvillisuus
alueella toteutetun koneellisen maastonmuokkauksen, pinnantasauksen ja massavaihtojen yhteydessa.
Kaava-alueelle ei sijoitu maisemallisesti arvokkaita alueita, eikd kaava-alueelta ole nakdyhteytta
maisemallisesti arvokkaille alueille. Edella kuvattujen Iahtdkohtien perusteella asemakaavan muutoksen
maisemallisten vaikutukset jaavat paikallisiksi, mutta ovat alueella aiemmin toteutetun teollisen
mittakaavan esirakentamisen vuoksi myonteisia.

Metsamantereen alueen kulttuurihistoriallisia erityisarvoja on selvitetty nyt laadittavan asemakaavan
kaava-aluetta olennaisella tavalla laajemmin alueelle 2021 laaditun Metsdmantereen asemakaavan
yhteydessa. Aluetta koskeva arkeologinen tarkkuusinventointi on kaavaselostuksen liitteenad. Nyt
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laadittavan asemakaavan kaava-alueelle ei sijoittunut laaditun selvityksen perusteella arkeologisia
erityisarvoja.

Kaavan vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistdon riippuvat kaava-alueelle osoitettavien
tonttien ja yleisten alueiden toteutustavasta ja -aikataulusta. Hyvalla yleisten alueiden ja tonttien
viimeistelytasolla, alueelle laadittavilla rakennustapaohijeilla, seka aktiivisella suunnittelunohjauksella
alueesta saadaan synnytettya olemassa olevaa kylaaluetta ja Metsdmantereen pientaloaluetta
luontevasti taydentava ja vahvistava kokonaisuus.

6.5 Kaavan vaikutukset elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin

Asemakaavan muutoksen suorat vaikutukset elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin liittyvat aiemmin
asemakaavoitetun teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen ja tonttien poistumiseen. Vaikutukset
jaavat asemakaavalliselle tasolle, koska ko. korttelialuetta ei ole otettu teollisuus- ja varastokayttoon.

Kunnan maapoliittiseen ohjelmaan kirjattuina tavoitteina ovat mm. elinkeinorakenteen kehittdminen,
tydpaikkaomavaraisuuden lisddminen, asukasluvun lisddminen noin 50 asukkaalla (1,1 %) vuodessa,
uusien asukkaiden ja yritysten toimintamahdollisuuksien edistaminen siten, etta maaseutu pysyy
vireana. Vesilahden kunta pyrkii paasaantoisesti kaavoittamaan asuinalueet ja elinkeinoelaman tarpeisiin
tarvittavat alueet itse omistamilleen maille.

Maapoliittisen ohjelman mukaan kunnan maanhankinnan kannalta keskeisia alueita ovat
osayleiskaavoissa osoitetut, yksityisessa omistuksessa olevat uudet asuinalueet ja niitd ympardivat
virkistysalueet seka kunnallistekniikan piirissa tai sen valittdtmassa laheisyydessa olevat maa-alueet.
Maa-alueita kunta hankkii kulloisenkin tarpeen mukaan. Aktiivinen maanhankinta keskitetaan
yleiskaavoitetuille kasvupotentiaalia omaaville alueille ja kylakeskusten laheisyyteen. Vireilla oleva
asemakaavan muutos parantaa Vesilahden pientalotonttitarjontaa olemassa olevaan
taajamarakenteeseen ja verkostoihin tukeutuen. Pientalotonttitarjonnan parantamisella voidaan olettaa
olevan valillisia myonteisia vaikutuksia elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin Vesilahdella.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavahankkeen aikana laaditaan asemakaavakartta.

7.2 Toteutuksen ajoitus
Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

8 YHTEYSTIEDOT

Kaavoitusviranomainen
Vesilahden kunta, Kunnanhallitus
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